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Abstract 

Introduction  
Ownership is a foundational legal concept through which individuals may 
acquire comprehensive rights over property. It confers upon the owner the 
authority to exercise control, enjoy benefits, and exclude others. As such, the 
right to remove third parties from one's land is an inherent component of 
ownership. This premise underlies various legal actions, including eviction 
(khalʿ al-yad), recovery of possession, and claims for unlawful interference. 
The action for khalʿ al-yad is specific to immovable property and requires 
demonstration of the plaintiff's legal ownership and the defendant's 
unauthorized possession. Traditional jurisprudence in such claims does not 
consider factors such as intent, good or bad faith, mistake, or the possessor's 
knowledge of entitlement. The court's sole focus remains on establishing 
possession and the lack of lawful justification. When these conditions are 
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 satisfied, the judiciary is compelled to issue an eviction judgment and, 
where appropriate, order the demolition of any unauthorized constructions. 
 
Methods 
This study employs a descriptive-analytical approach to examine how the 
Single Article Act of 1979 differs from the general rules governing khalʿ al-
yad (eviction claims) and what legal strategies it offers for moderating the 
rigid principles traditionally applied in such claims. 
 
Findings 
In practice, however, the strict application of such stringent rules—particularly 
those derived from the doctrines of ghasb (usurpation) or deemed 
usurpation—can produce inequitable consequences. This is especially true 
when the possessor acted under a mistaken belief or in good faith, for instance, 
due to municipal surveying errors or misidentification by contractors. In such 
circumstances, enforcing demolition orders may destroy substantial 
investments made honestly and in reliance upon erroneous assumptions. Thus, 
a departure from the rigid framework is warranted where good faith 
possession is evident. Recognizing this imperative, the Iranian legislature 
enacted in 1979 the Legal Bill on the Removal of Encroachment and 
Compensation for Damage to Immovable Property. This legislation provides 
an exceptional remedy and permits the judiciary to deviate from conventional 
eviction norms in favor of equitable treatment of innocent possessors. 
 
Results 
The statute establishes specific conditions under which courts may invoke 
such an equitable remedy: 

1. The properties must be adjacent; 
2. There must be encroachment or de facto usurpation of the neighboring 

land; 
3. The possessor must have acted in good faith or been unaware of the 

encroachment; 
4. The encroachment must be attributable to mistake; 
5. The loss to the rightful owner must be minimal when compared with the 

damage likely to be sustained by the possessor if demolition is ordered. 
When these criteria are satisfied, the judge must initiate a special 

procedure that balances the interests of both parties. In such cases, the 
encroached portion is deemed legally lost, and the defendant is ordered to 
deposit its value with the judiciary. Once payment is made, the court issues a 
judgment mandating compensation to the rightful owner and authorizing the 
correction of title deeds accordingly. This exceptional statutory mechanism 
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represents a significant doctrinal shift toward equitable principles in property 
law. Furt her details of this Single Article Act, along with an analysis of 
relevant judicial rulings, are examined in this article. 

Keywords: adjacent immovable property, good faith, action for eviction, 
possession, usurpation, demolition orders. 
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 اطلاعات مقاله 1403/ 01/ 20  تاریخ دریافت: 04/1403/ 15 تاریخ پذیرش:

 
  چکیده
رابطه مقدمه  از جمله  اشخاص می :  انواع هایی که  مالکیت است که اختیار  پیدا کنند،  اموال  به  نسب  توانند 

لازمۀ اجراي عملی آن نیز حق اخراج اشخاص ثالث از ملک است؛ بنابراین   . کند تصرفات را به مالک اعطا می 
گیرد.  منع دیگران از تعرض، تصرف، مزاحمت و ممانعت در استفاده از اموال، از چنین اوصافی نشئت می 

ید و تصرف عدوانی در همین  دعاوي مربوط به حق اخراج اشخاص متصرف ازجمله دعاوي تخلیه ید، خلع 
هاي  ید در زمره دعاوي اختصاصی اموال غیرمنقول است که به ویژگی رابطه به وجود آمده است. دعواي خلع 

تجاوز را بدون فوت وقت از ملکِ مالک اخراج کند. مالکیت خواهان، تصرفات غیرمجاز خوانده نیاز دارد تا م 
اي نظیر عمد، ید به معناي اختصاصی خود، به دلیل حمایت از حقوق مالکین، به مسائل حاشیه در دعواي خلع 

شود و کانون توجهات را به  نیت، انگیزه و آگاهی به عدم استحقاق توجهی نمی عدوان، سهو، سوءنیت، حسن 
می  اختصاص  وي  ملک  از  متصرف  خروج  و  مالک  از حقوق  بر  حمایت  باره  این  در  کانونی  توجه  دهد. 

قدر که دادرس، مالکیت خواهان، تصرف خوانده و  دیگر، همین عبارت تصرف و احراز آن معطوف است. به 
خلع  به  کند،  احراز  را  وي  نداشتن  مجوز  و  متصرف  استحقاق  قلع عدم  به  عندالاقتضا،  و  و  ید  بنا  وقمع 

 کند.کند و اصولاً عنصر دیگري را در رسیدگی خود لحاظ نمی م می مستحدثات حک 

  استناد به این مقاله: 
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دارد    د ی خلع ، چه تفاوتی با قواعد عمومی دعواي  1358مصوب    واحده ماده : پاسخ به این پرسش که  ها روش 
، با شیوه تحلیلی و توصیفی  دهد ی م ارائه    د ی خلع دعواي    رانه ی گ سخت یی براي تعدیل قواعد  ها افت ی ره و چه  

  بررسی شده است.   
و گستره قواعد حاکم بر غصب و در حکم    د ی خلع در بسیاري از موارد، التزام کامل به اطلاق مقررات    : ها افته ی 

این قواعد   به دنبال خواهد داشت.  بین موجبات    تواند ی م ،  رانه ی گ سخت غصب، مشکلات زیادي را   رفتناز 
صداقت در رفتار و احترام اموال    شدن گرفته ده ی ناد را به وجود آورد و باعث    ت ی ن حسن ي اشخاصِ با  ها ه ی سرما 

، ممکن است به دلایلی نظیر اشتباه و قصور مأمور شهرداري، اشتباهات  مثال عنوان به این دسته از افراد شود.  
مالکی در   پیمانکاران،  یا  اشتباه سازندگان  متعرض ملک مجاور خویش    پیاده کردن ثبتی،  ساختمان خویش 

و به دنبال راهی براي حمایت از متصرف   تابد ی برنم شود. در این هنگام است که انصاف، سکوت را بر خود 
  ستهی با   ی و راه   سته ی شا   ي امر   ت، ی ن در مورد متصرف با حسن   ي ر ی پذ ، انعطاف رو ن ی ازا   . گردد ی م   ت ی ن حسن با  
راستا،    است.   د ی قواعد دشوار خلع   ل ی تعد   ي سو به  ماده  1358ایرانی در سال    گذار قانون در همین  با وضع   ،

» در مسیر احیاي انصاف  راجع به رفع تجاوز و جبران خسارات وارده به املاك   ی قانون   حه ی لا « اي به نام  واحده 
گیرانه غصب و خلع ید اموال، به طور استثنایی  گام برداشته است. در این ماده واحده، از قواعد اولیه و سخت 

به ماده واحده    ی ل ی تحل   ی بررس   عدول شده و احکامی استثنایی در نظر گرفته شده است.  نشان    فوق، راجع 
ا می  به   ن ی دهد  استثنا مقرره  برون   یی طلا   یی عنوان  پیش در  از معضل  پرتو ملاحظه  رفت    ت ی ن سن حُگفته، در 

، دادرس را به عدول از قواعد اولیه و صدور  مجدد   ي طرح دعوا   ا ی دعوا    ر یی از تغ   ي از ی ن ی ب با    بوده و متصرف،  
  احکامی خارج از خواسته الزام کرده است.

. جمله  گردد ی م به دنبال ارکان و شرایطی    ت ی ن حسن فوق براي حمایت از شخص با    واحده ماده :  ي ر ی گ جه ی نت 
. وجود  3. تجاوز غاصبانه یا در حکم غاصبانه به ملک مجاور، 2. مجاورت املاك، 1از:  اند عبارت این شرایط  

در   صادقانه  رفتار  و  مجاور  ملک  به  تجاوز  رخداد  به  جهل  یا  همسایه  ملک  به  متجاوز  در  نیت  حُسن 
. جزئی بودن ضرر  5. تجاوز به ملک همسایه در اثر اشتباه باشد، 4وساز و احداث بنا در ملک مجاور،  ساخت 

شود. پس از  وقمع بنا و مستحدثاتی که به متصرف وارد می مالک زمین در مقایسه با خسارات حاصل از قلع 
بین حق   به سوي جمع  را  آیینی اختصاصی، دعوا  احراز شرایط فوق، دادرس موظف است در چارچوب 

به   قسمت مورد تجاوز را در حکم تلف قرار داده خواهان و خوانده حرکت دهد. در حقیقت دادرس،   و 
  مت ی پس از پرداخت ق کند تا مبلغ آن قسمت را به صندوق دادگستري تودیع کند. خوانده (متجاوز) اعلام می 

جزئیات بیشتر از این    نماید. صادر می   ی ت ی حکم به پرداخت وجه به مالک و اصلاح اسناد مالک دادگاه  ،  زمین 
  واحده و بررسی آراي قضایی، در این مقاله بررسی شده است. ماده 

    ع. وقم قلع ،  غصب ،  د ی خلع دعواي  ،  ت ی ن حسن   ، املاك مجاور   واژگان کلیدي: 
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  سرآغاز

  یحقوق  نظام  در  ژهیوبه   ،ی حقوق  يهادر همه نظام   گران،ید  اموال   بر  یرقانونیغ  تصرفات
اجراها   1اسلام  ضمانت  و  شده  شمرده    از   یوضع  يریشگ یپ  يبرا   ینیسنگ   يمذموم 

شده   گرفته  نظر  در  مالکان  حقوق  به  اشخاص  فقتعرض  مشهور  ،  هیامام  هان یاست. 
 ن یدتر یمستحق شد  ،طور ناروا و به ناحق، مسلط شودبه  ،يگریرا که بر مال د  یشخص

   2اند.دانسته برخورد
تنها مالک، بلکه  نه  که  شده  روحمله  مالک  تِیمالک   علاقه   به  ، غاصب  شخصاساساً  

  ي و   با  دیشد  برخورد  اساس،  نیکند و بر ایم  دیتهد  را  جامعه   یاجتماع  و  یروان  تیامن
اشخاص بر    سلطه   از   درجه  نیتری و عال  نیترکامل   که   ت، یمالک   علاقه.  است  ریپذهیتوج

  ملک  ایمختلف، بتواند از مال  يهاوهیدهد که به شی م مالک به  را اجازه نیاموال است، ا
  تصرفات  منع  با  ش،یکاملِ مالک از ملک خو  اما استفاده ،  ممکن را ببرد  يهااستفاده  خود

در    ) ,Ameli [Shahid Sani]  9 :1989(   دارد  ملازمه  ملک  از  گرانید  غاصبانه که 
عناو  ،یحقوق  نیدکتر تحت  آن  اخراج»    ای  3ي انحصار   وصف  نیاز  شود  ی م  اد ی«حق 

)108-2018: 107, Katouzian( به د.  حق،    نیا  ي ریکارگ  به   با مالک    گر،یعبارت 
  چنانچه منع کند و    ش،یرا از تعرض، مزاحمت و ممانعت در ملک خو  گرانیتواند دیم

 :Fraley, 2017).  شود  خواستار در ملک او به عمل آمده باشد، اخراج آنان را  یتصرف

  :دیسرای م نیچن خود  يِمثنو در نیالدمولانا جلال (517-538
ــبا    برد   هرچه   دستت   که   غمبر ی «گفت پ  ــت در دی ــس عاقب ــپرد واپ   س

 
  بِالبْاطِل»   النّاسِ  أَموْالَ   لیََأکُْلُونَ   الرُّهبْانِ  وَ  ارِالْأحَبْ  کثَیِراً مِنَ   إنَِّ « )؛  188(بقره:    بِالبْاطِل»  بیَنَْکُمْ   أَموْالَکمُْ   تَأکْلُُوا وَ لا  «  .1
  ). 34توبه:(
 «الغاصب یؤخذَُ بِأشَقِّ الأحوال». براي مطالعه بیشتر ر.ك به: .2

Alishahi Ghalee Joghi, A. (2010).  Criticism and analysis of jurisprudential 
opinions about the rule «   ُ ب ِ ذُ یُ الغَاص الِ   ؤخَ َ الأحو  ّ ِ ِأشَق ب » And its instance realm, 
Journal of Jurisprudence And Principles, 44(89), 125-150, [In Persian]. 
3. Exclusive Possession 
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  نیبـدِ  یراضـ  یاز سرکشـور نه  
  

  »نیـد  یِقاضـ  نک من و تو خانه 
  

  ي برا  مالک   و  ردیگیم  شکل   تیمالک   و   تصرف  به  مربوط   يدعاو  که  است   انهیم  نیدر ا
از    ي متوسل شود. شمار  طرفی ب  يشود به دادگری م  ناچار   خود،  ملک  از   متجاوز  اخراج

  و  حق از ممانعت  و مزاحمت ، یعدوان تصرف د،ی هیتوان در قالب تخلیم را  ي دعاو نیا
به خود    يدر دادگستررا    یحقوق  يهاپرونده  از  یتوجه  قابل   سهم  که  برشمرد  دی  خلع

  ملک   از   متجاوز   اخراج  به  خود   دید  هیزاو  از  يدعاو   ن یاند. هر کدام از ااختصاص داده 
  ان یم  در .  دارند  ازین  را  خود  مدارك  و   ابزارها   دن، یرس  مقصد  به  ي برا  و  کرده  توجه
کند،  ی م  اعطا  مالک   به  که  یاراتیاخت  با   دی  خلع  ت، یمالک   و  تصرف  به  مربوط  يدعاو

  است   ییدعوا خود، یاختصاص ي معنا در دی خلع يدعوا. دارد يتريقو ییاجرا ضمانت
  ی گونه دفاعچ یکند و هیم   اخراج  ملک   از   را   متجاوز  مالک،   یقطع  ت یمالک   به  توجه   با  که

  داند. یرا در برابر خود، مسموع نم
  تصرفات   در  يریخصوص غصب اموال، اطلاق استثناناپذدر  هیقواعد اول  نکهیا  وجود   با

  ن یالتزام کامل به قلمرو ا  اما  ،)64Mohaghegh Damad :2005 ,-68(  دارد  غاصبانه
و   مشکلات   به   ییاعتنای بمقررات  غصب،  حکم  در  و  غصب  بر  حاکم  قواعد  گستره 

  رفتن   نیتواند به از بیم  گاه قواعد،  ن یا  گسترده  شمول .  داشت  خواهد دنبال    را به   يادیز
افراد در رفتار و احترام    نی ا  صداقت  گرفتن  دهیناد  و  تیسن ناشخاصِ با حُ  يهاهیسرما

از موارد، از عدالت    یکم در برخرسد دست ی ، منجر شود که به نظر مگرانید  لبه اموا
به همبه باشد.  با  ی «نم  :گفت  دیبا  ل یدل  نیدور  و گاه لازم    زد»  چوب  کی شود همه را 

  قائل   تفاوت  ،)در اشتباه(و افراد ناآگاه    )ندارند  تیحسن ن(اند  آگاه   که  ي افراد انیاست م
Ajeri Aysk & Muhammad Hasani, 215; -, 2020: 189Keikha & Abin  شد

2023: 7-8) .(  
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واحدهقانون   ،اساس  نیهمبر   ماده  در  «   به  ژه،یو  ياگذار    به  راجع  یقانون  حهیلانام 
به    موضع  رییتغ  1املاك»،   به  وارده  خسارات  جبران   و  تجاوز  رفع داده و احکام مربوط 

غاصبانه نظ  آگاه،  اشخاصِ  از  زیمتما  ،را  اشتباه  در  و  ناآگاهافرادِ    تصرفات   گرفته   ردر 
  نوشتار  نیا  در  که  ،مجاور  املاك  در  یطیشرا  تحقق  با  واحده،  ماده  نیموجب ا  . بهاست
قمعِ  دیخلع    ي دعوا  قاضیِ  است،   شده  یبررس و  قلع  احراز   و  از  پس    مستحدثات، 
واحده  طیشرا  قمع  و  قلع  و  دی  خلع  بر  یمبن  خواهان،  هیاول  خواسته   دیبا  ،ماده 

کنار   را  با    بگذارد  مستحدثات  کارشناس  ارجاعو  به  تع  یامر  مقدار   متیق  نییو 
  پرداخت   احراز  و  اخطار   از   پس  وواردشده    يهاتجاوزشده به ملک خواهان و خسارت

فوق   و    یسیتأس  «حکم  ،(متصرف)  خواندهتوسط    يدادگسترق  وصند  حساب  بهمبالغ 
صادر    »یتیاصلاح اسناد مالک «و    »(خواهان)  به مالک  ادشدهیپرداخت وجه  «به    »سازنده

  باشد.  از ین يدیباره درخواست جد نیدر ا نکهیبدون ا کند؛
بررس  به قسمت   نوشتار،  نیا  موضوعات،  قیدق  یمنظور  دو  در  را  حاضر  مسئله 
مربوط به غصب در تجاوز به املاك    هیو اول  یکرده است؛ نخست، قواعد عموم  یبررس

ماده    تصرفو    حکومت  نحوهدادگاه از خواسته خواهان و دوم،    تیتبع  یو اصل عموم
  قواعد   از   واحده  ماده  انحراف  زانیم  و  ینید  و   ینیع  يدعاو  یموضوع  قلمرو  در  واحده
  است. شده ی بررس آن به  یدگیرس نییآ و ط یشرا و  هیاول و یعموم

  
  دادگاه از خواسته ت یو لزوم تبع املاك به   تجاوز  در هی. قواعد اول1

  از   دادگاه  ت یقاعده تبعو سپس،    دیخلع    ي قسمت، نخست، مفهوم و ارکان دعوا  نیا  در
  .خواهد شد ی بررس دعوا،  يریرناپذییتغ و شده  مطرح) ي(دعوا خواسته

 
1. "Legal bill on resolving encroachment and compensation for estate 
adjacent" 
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  د یخلع  ي دعوا یشناس. مفهوم1-1
به    ایدرآوردن، کندن و جدا کردن    یرا از دست کس  ي زیچ  يدر لغت در معنا   1دیخلع  

 ;Ebn Manzor, 1993: 76(  است  دهآمخاتمه دادن    يزیبر چ  یسلطه و تسلط کس

1205 1989: ,Johari.(  بسه ب کاربرد  ا  ياریرغم  نه  در  ادعو  نیکه  دارد،  تنها    عمل 
ارائه نداده است  گذار  قانون   مانع  و  جامع  یفیتعر   کلام   در   زین  دیبلکه واژه خلع  از آن 

  بار   کی  جز   ،یمدن  قانون  در   دیاست. اصطلاح خلع    استفاده شدهندرت  گذار ما به قانون
مثالبه   هم  آن  18  ماده  در   قانون   در.  است  نشده  انی ب  رمنقول،یغ  يدعاو   ي برا  ی عنوان 

  ، است  شده  انیب  693  ماده  در   فقط  زین  1375  مصوب  راتیتعز  بخش  ی اسلام  مجازات
کامل  باکه    يمواد  نیتراما  مقایسه  استفاده    دیاصطلاح خلع    نیقوان  ریسا  در  مورد  را 

مواد    يشتریب است،  داده  اجرا   48و    45،  43قرار  مدن  ي قانون  سال    یاحکام  مصوب 
  است.  1356

  ي اصطلاحی معنا  آوردن  دست ه ب  ي برا عرصه،  ن ی با توجه به مطالب فوق، پژوهشگران ا 
و قضات   ن ی دکتر  ي از تورقِ آرا  پس . ندارند ی حقوق دیگر  منابع  به  رجوع  جز  ی راه  د ی  خلع 

 حکم در [و  غاصبانه  ا ی  عدوان  د ی  «انتزاع  از است  عبارت  د ی توان گفت، خلع ی م  ، ي دادگستر 
در   ، ي شتر یب   ل ی با تفص   ز ی استادان ن   ی برخ   . ) 9Kazemi :2019 ,(   منقول»   ر ی غ   مال   از ]  غصب 

استناد حکم دادگاه به   رمنقول یاند: «رفع تصرف از متصرف غ داشته   ان ی ب   ن یچن   د ی خلع   ف یتعر 
  ). 1826Jafari Langharoodi :2002 ,(   قانون»   حکم   ا ی  ی رسم   سند   ا ی 

بررس به  آنکه  از  ا  یقبل  مربوط  بپرداز  نیارکان  بامیدعوا   قانون   که  شد  ادآوری  دی، 
ملک   یآنکه، شخصنخست  داند:  یرا بر دو قسم م  2غصب   310  و  308  مواد  در  یمدن

آنچه در حکم  دوم،    کرده باشد (غصب)؛  تصرف  ت ینحو عدوان و با سوءن  به   را  يگرید
  ي سوشخص، از   که  ياز صورت اول دارد و موارد  يترگسترده ياغصب است و دامنه

از ردّ مال به مالک آن امتناع    ،قانون مأذون در تصرف بوده و پس از قطع اذن   ایمالک  

 
1. Dispossession / Eviction / Expropriation 
2. Usurpation / Confiscation 
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اشتبا  یکس  ایبورزد   غ  هیکه  مال  ا  دیوضع    ر، یبر  گمان  به  برا  نکهیکند  خود    ي مال 
 Ansari [Sheik) Azaam], 2000: 87; Kashef(  ردیگیمورد قرار م  نیدر ا  ، اوست

, 2022, vol 1:326Bojnordi Ghita, 2004: 114;-Al(همچن  م، .ق  436  ماده  نی. 
  ی مال  یشخص که  و آن هنگامی است   داندی مشمول عنوان غاصب م  زین  را  يگرید  فرض

 ,Katouzian(  اثر معامله فاسد، تصرف کندبرطور مثال،  به   و  ت ین  سوءِ  بدون  یحت  را

, 2005: 200; Mohaghegh Damad-411; Katouzian, 2019: 199-2007:410
, 2012: 248Jafari Langharoodi 67;-63(304  ،303مطابق مواد    ل،ی دل  ن ی. به هم  

  به فاحش    ضرر  ورود عدوان،    ا یعمد    فقدان مثل    ياستناد به موارد   ،یقانون مدن  311و  
تصرفات،   زهیانگ   ت، یحسن ن  ا یاشتباه، سهو    رد،   ي دشوار  ،در فرض قلع و قمع  غاصب 

 اصولاً  خود،  استحقاق  عدم  به  متصرف  جهل   ای  یآگاه  متصرف،  استفاده  عدم  ایاستفاده  
  . )204Katouzian :2007 ,( است  ریتأثی ب مالک برابر در

ارکان زحال  هر  در با جمع    از   را  غاصب  ای  متجاوز  دیتواند خلع  یم  ری، خواهان 
  .)77Eghdami :2020 ,( کند مطالبه خود ملک
 

 خواهان   تی. اثبات مالک 1-1-1
  ي برا  ایآ  نکهیتر، در اشیپ   1. است  خواهان   ت یمالک   احراز  د،ی  خلع   ي دعوا  رکن  نیترمهم

برخاختلاف   نه،  ای  است  لازم  هم  یرسم  سند  دعوا،  نیا  اثبات داشت؛  وجود    ی نظر 
برا  تقضا داشتند  خلع    ي اجرا  يباور    سند   وجود   قیطر  از   تیمالک   احراز   د،یقواعد 
بدو  است   لازم   مالک،   ي برا   آن  به   مربوط  فاتیتشر  و   یرسم شماره    ي(دادنامه  به 
  سند   وجود  نکهیا  لحاظ  با  گر،ید  ی. اما برخ)05/12/1381  خیصادر شده در تار  460/3/81

 
مواجه   یاملاك مشاع   دیدر خلع  ياژه یباشند، با مقررات و  دیخواستار خلع  یملک مشاع  انکه مالک  ی در فرض.  1

 :  به.ك ر  شتری ه بمطالع  يگنجد. برای مقاله نم   نی آن در ا درباره که بحث  میهست
Kazemnezhad Sanghrodi, H. (2018). «Examining the effects of eviction 
litigation in communal property », Journal of Jurisprudence, Law and Criminal 
Sciences, 3(8), 107-116, [In Persian]. 
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  با   و  است  نشده  انیب  یمدن   قانون  190  ماده  در  معامله  صحت  طیشرا  جزو  ،یرسم
اند،  شده وضع  ثبوت   مقام در   نه   و   اثبات  مقام  در   صرفاً  ثبت،   قانون   مواد   نکهیا  به   استدلال

رسم سند  برا  ی وجود  بدودانستند  ینم  لازم   دیخلع    ي دعوا  ي را  شماره    ي(دادنامه  به 
  ). 14/09/1381 خیصادر شده در تار 315/3/81

 وانید  شد،  دهیکش  کشور  یعال  وانیکه حسب تعارض آرا، به د اختلاف  نیا  انهیدر م
  بر   فرع   د،ی«خلع    1: داشت انیب  01/10/1383  خ یتار  در   672  شماره   هیرو  وحدت   ي رأ  در

 و  47،  46،  22  مواد  به  که  پذیرفترا    یصادره از دادگاه  يباشد» و رأیم  تیمالک   اثبات
  اعتقاد   دیخلع    ي دعوا  يبرا   یلزوم وجود سند رسم  بر و  بود   کرده  استناد  ثبت  قانون  48

 تیفوق، مالک   هیوحدت رو  ي درواقع، به حکم رأ  2). 241  و  235:  1394،  ینالی(ز  داشت 
مانع از آن   ،یرسم تیمالک  نداشتن  و است ملاك د،یخلع  ي دعوا خواهان در زمان اقامه

سند   میالزام به تنظ يدعوا زمان،هم  ایجداگانه  ییدر دعوا يبا سند عاد ،که مالک ستین
از آن، دعوا  نامهعیب  دیتنف  ای  یرسم اقامه و بعد  اقامه    دیخلع    ي را  Kazemi, (   کندرا 

2019: 32-34 ( .  
  

 تصرفات خوانده  . احراز 1-1-2
د   در   که   یکس  به   نسبت   دعوا،  اساساً، .  است  دی  خلع  ي دعوا  گریتصرف خوانده، رکن 

کسی نم  دایپ  توجه  ندارد،  تصرف  خواهان   ملک از  مال،  مطالبه  و  متصرف    یکند  که 
«هرگاه  ی م  انیب  م.  ق  309  ماده  اساس،  نیهم  بر.  ستین  ییعقلا  اصلاً  ست،ین دارد: 

مالک را از تصرف در مال خود مانع شود، بدون آنکه خود او تسلط بر آن مال    یشخص
  استفاده  مانع  متجاوز،  نکهیا  صرف  ن،یبنابرا  ؛شود...»ینم  محسوب  غاصب  کند،  دایپ

  مال   بر   دیبا  متجاوز   و   ستین  ی تحقق عنوان غصب، کاف  ي مالک از ملک خود شود، برا

 
1. Https://Qavanin.Ir/Law/Printtext/181656  

ر  ی مشورت  هینظر  دنید  يبرا  .2 نظر.موافق  به  حقوق  730/7شماره    هیك  کل  قضائ  یاداره  تار   هیقوه    خ یدر 
  . 29/05/1386  خیدر تار   3572/7شماره  ه یمخالف ر.ك به نظر ه ینظر دنید  ي برا و  11/02/1384



 ...گیرانه خلع ید در خصوص متصرف ناآگاه تعدیل قواعد سخت                                                                                  254

  ارزش   یحقوق  لحاظ   از  دیگذار، باقانون   مدنظر  يلایرسد استیم  نظر   به.  کند  دا یپ  لایاست
  ی عبارت  به .  باشد  يگریواسطه مسلط کردن د  به   ا یمباشرت    بهباشد و ممکن است  داشته

ثابت  ي داور  لا، یاست  تحققِ   اری مع  نجایتوان گفت که در ایم  گر،ید   ی عرف است و نشانه 
Bi ta: 3; Katouzian, 2019: 198; Katouzian, Gilani Najafi (A) ,(  ندارد

2020: 424 2007: 414; Emami,( .  
  ي دعوا که یزمان در  و است  ملاك خواهان،  دادخواستِ  میتصرفات خوانده در زمان تقد

بای م  مطرح  دی  خلع متصرف  اگر    ی حت  ن،یبنابرا  ؛باشد  داشته   لایاست  ملک   بر  دیشود، 
اصل   د،یواگذار نما  ایمنتقل    يگریخواهان، ملک را به د  ي متصرف، پس از اقامه دعوا

  هینظر  اساس،   نیهمبر  شود.  ی م  دیو از ملک، خلع    ست یمقام معتبر ن  نیبودن در ا  ینسب
:  است  داشته  انیب  یحقوق  کل   اداره  18/09/1375  خیتار  در  5185/7  شماره  یمشورت

  . ست»ین دی  خلع حکم ياجرا  مانع يگرید به شده دی خلع  ملک ي«واگذار
  

  خوانده  تصرفات  بودن رمجازی. احراز غ1-1-3
تصر Helli [Allame], Bi ta: 3; Gilani Najafi (A) ,(  هیامام  هانیفق  حیبراساس 

, 1999, vol 4: 519; Helli, 1984: 346; Helli [Allame]219;  1992,) vol 2:
, 1993, vol 2: 380Abi [Fazel]1997, vol 3: 184;  Helli [Muhaghegh],(    و

کم،  دست   ا ی(غاصبانه)    یعدوان   دیق. م، تصرفات خوانده در ملک خواهان با  308ماده  
باشد   مجوز    تصرفات  که  ی حالت  در  ن، یبنابرا  ؛)189Katouzian :2019 ,( بدون 

ن  دیخلع    ي مجاز باشد، دعوا  ، يقرارداد  ا ی  یقانون  اذن   به  خوانده دادنامه  (  ستیمسموع 
  در   هم  باز  خواهان  اگر  است   یهیبد  ).29/01/1395مورخ    9509970269500055شماره  

  امر  اعتبار   حکم  کند،   دعوا  اقامه  دوباره  است،   نرفته  ن یب  از   اذن   منشأ   که  یمدت  همان
با  ،شودیم  صادر   دعوا  رد  قرار  و   دارد  را  مختوم   تصرف،  چون   که  داشت  توجه  دیاما 

  ي امر  اعسار،  يدعوا  همانند  ز،ین  دی  خلع  يدعوا   است،  ریدپذیتجد  و  حادث  يامر
  باشد،   رفته   نیب  از   اذن   منشأ  ای  کند  رییتغ  زمان،   اعتبار   به  تصرفات  اگر  و   است  حادث
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Kazemnezhad 35; -, 2010: 34Mohaddesi(  است   مسموع  د،ی  خلع  يدعوا

8-, 2018: 7Sanghrodi( .  
  

  بودن مال   رمنقول ی. غ1-1-4
  ،داندیم حق  یحت و رمنقولیغ ای منقول مال متوجه را غصب م.ق 308 ماده نکهیغم ارهب

Kazemnezhad Sanghrodi :2018 ,(منقول اختصاص دارد  ریبه اموال غ  دیاما خلع  

دعوا)111 اختصاص  غ  دیخلع    ي .  اموال  موادریبه  در  ماده    يمنقول  قانون   18مثل 
موجب آن، «خلع   به(که  672 هیرو وحدت يرأ ،یقانون مجازات اسلام 693ماده ،یمدن

قبل   نیاز زم  دیخلع    يطرح دعوا  ن،یبنابرا  ؛است  تیمالک   بر  فرع  رمنقولیغ  اموال  از  دی
منعکس شده است    ،ییمسلم قضا  هی) و روستیقابل استماع ن  تیاز احراز و اثبات مالک 

, 2020:) 83Eghdami .(  
  
  د ی خلع  ي. قلع و قمع مستحدثات و رابطه آن با دعوا 1-2

زمان مستحدثات  ی در  تصرف،  مورد  ملک  در  غاصب  ا  یکه  اه ب  کند،  جاد یرا   نکه یرغم 
قانون  یمبن  ي جوازگذار  قانون متون  در  مستحدثات  قمع  و  قلع  است،    نکردهذکر    یبر 

با متصرف،  و    یصورت  به   را،   ملک   دیچون  مانع  بدون  مالک،  که  برگرداند  مالک  به 
در ملک متصرف  کند، چنانچه  در ملک خود تصرف  سابق،  مثل  بتواند    ییبنا  ،مزاحم، 

Ebn (  به مالک رد کند  ،بدون بنا و مستحدثات ،کرده باشد، مکلف است ملک را  جادیا

, 1997: 5Haeri[Qazi], 1990: 110;)  Barraj(رو، با اخذ وحدت ملاك از    نی. از ا
  ی دادرس  نییاز قانون آ  164و ماده    یاز قانون مدن  313و    503مواد مشابه (مواد    ریسا
بر ای م  هان، یفق  رمشهو  تیابه نظر  ه) و توجیمدن خواهان    یوقت  که  بود  دهی عق  نیتوان 

خلع  یم قمع  یم  ملازمه،  به   شود،   خواستار   را   ملک   کل   از   دیتواند  و  قلع  تواند 
رو ن  يمستحدثات  را  . کند  مطالبه )  غاصب  حکم  در (و    غاصب   شخص  از   زیعرصه 

  محترم   وجه  چیه  موجب آن، عمل غاصب به   است که به   یتیروا  از  برآمدهفوق    اریاخت
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:Helli [Allame], 1992: 186; Ameli) [Shahid  Mufid, 1992 ;612(  ستین

170; Helli [Ebn Idris], 1989:  Deylami, Sallar, 1983:; Sani], 1989: 11 
333; Kashani, 1998: 99(   اگر غاصب    یحت  رد،یگیاحترام عمل قرار نم   و در قاعده

اند اساس فتوا داده   نیبر ا  يدر مواضع متعدد  هیامام  يها. فقندیبب  انیزقلع و قمع    نیاز ا
)Ebn Barraj  1996: 109;Ameli [Shahid Avval],, 1963: 329; Khomeini

2001, vol  Isfahani,, 1990, vol 2: 13; Tabarsi, 1989, vol 1: 621; [Qazi]
3: 88  .(  

 گر یکد یقلع و قمع مستحدثات مستقل از    يو دعوا  دیخلع    ينکته مهم آنکه، دعوا
هر کدام را به صورت    ایدادخواست   کیهر دو را با هم در    تواندی هستند و خواهان، م

که    شودیبرداشت م  یمدن  احکام  ياجرا  قانون  45از ماده    نیمستقل، مطرح کند. همچن
 هیو ممکن است همانند تخل  ستیغصب ن  مستحدثات بدون حضور غاصب، ادامه   يبقا

آنان  باره  حسب مورد در  دیشده باشد که با  دیدر ملک خلع    یاموال  ز،ین  ي جاریملک است
  ه یدر نظر  زین  هیقوه قضائ  یاداره کل حقوق  اساس،  نیهم  برگرفته شود.    یمقتض  میتصم

اجرا  انیب  1375/  13/10در    3682/7 محل  در  مستحدثات  وجود   ...» است:    ي داشته 
خلع  لازم  یقطع  کمح اجرا   دیالاجرا  نم  يمانع  صادره  تعلق    باشدیحکم  هرچند 

عل محکوم  به  باشد»    هیمستحدثات  قضا  ونیسیکم(محرز    ،تنکابن  يدادگستر  ،یینشست 
  . ) 1381خرداد ماه سال  

  
  دعوا   يری رناپذییو تغ خواسته از  دادگاه  ت ی. قاعده تبع1-3

هنجار اصول    اصحاب  تیحاکم  «اصل   ، یمدن  ی دادرس  نییآ  ن یادیبن  و   مهم  ، ياز جمله 
درخواس به   آن،  از  گاه  که  است   »یمدن  يدعوا اصل   Poor  شودیم  ادی  زین  1ت عنوان 

2008: 103) ,Ostad(ا عناصر  جمله  از   در  یموضوع  امور  که  است  نیا  اصل   نی. 
و دادگاه،   )207Safyan & Meghdadi :2021 ,( دارد  اختصاص دعوا نیطرف به دعوا،

 
1    . The Principle of Application 
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  تعاون   اصل   و   قتیکشف حق  يو برا  یمدن  ی دادرس  نییآ  قانون  199جز در قلمرو ماده  
  به .  )113Poor Ostad :2008 ,(کند  ی مؤثر نم  مداخله   یدر امور موضوع  آن،   از   یناش

Shams ,(  ندارد  کنندهنییتع  ینقش  و   ار یاخت  دعوا   موضوع  نیی، دادگاه در تعگرید  یانیب

  ،یموضوع  جهات  بر  یمبتن  البته  که  است  دادگاه  اری. اما صدور حکم، در اخت)3 :2014
 به خود، صیتشخ به ،یقانون مستندات ارائه در دعوا  اصحاب يار یهم و یهیتوج اسباب
تواند ی شده، م  ادیدادرس، علاوه بر اصل    تِیمحدود  نیکند. ای م  مبادرت  حکم  صدور

 55ماده    5و بند    2ماده    مطابق و    اصولا  ل،هرحا  درباشد.    یدادرس هم متک   یطرفیبه ب
بند   در  دادگاه  ،یمدن  یدادرس  نییآقانون    456ماده    2و    1و شقوق    256ماده    3و  ها 

به دعاو  ها دعوا را  دادگاه  گر،یعبارت د  کنند. بهیم  ی دگیرس  يحدود خواسته خواهان 
به توجه  با  رس  یصورت  فقط  م  یدگیمورد  مدع  دهندیقرار  است    ي برا  یکه  قائل  آن 

), 2013: 240Research of the Supreme Court Office of Studies and .(  
دعوا  دیبا و  خواسته  مورد  در  دادرس،  که  محدود  ي دانست  سه  با  شده   تیطرح 
ا  است؛   روروبه نم  شیب  نکه،ینخست  خواسته  رأیاز  (بند    يتواند   426ماده    2دهد 

دهد؛ سوم،    يتواند رأینم  خواسته   از   کمتر  ،یاثبات  طیق.آ.د.م)؛ دوم، با اجتماع همه شرا
  1  بند  و  2(ماده    کند  عدول  يگری د  خواسته  به  آن  از  ای  دهد  رییتواند خواسته را تغینم

ا  رییتغ  ن،یبنابرا  ؛.آ.د.م)ق  426  ماده بدون  (دعوا)،  خواسته  انتخاب  نکهیعنوان    ،یعنوان 
متقابل)، قابل انتساب   ي) و خوانده (در دعوایاصل  ي حسب مورد به خواهان (در دعوا

طرف اصل تسلط  ناقض  ن  یبر جهات موضوع  نیباشد،  و  تغ  زیدعوا  اصل    يریرناپذییبا 
  .)Mahmudi, 2018: 473&  Elsan( دعوا در تعارض است 

  
  مجاور  املاك  به مربوط ی اختصاص و هی. قواعد ثانو2

مقررات و  قواعد  اطلاق  کنار  بررس  یدر  احراز    یکه  با  و  مجاور  املاك  مورد  در  شد، 
  .است ی بررس و توجه ستهیاست که شا شده گرفته نظر  در خاص یحکم ،یطیشرا
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  آن  ی تجاوز به املاك مجاور و حکم استثنائ .2-1
اقدام ماده 27/09/1358  خیتار  در   ، یاسلام  انقلاب   ي شورا  ز،یبرانگ نیتحس  ی در   ،

  ماده   یحقوق  تیفیک  لحاظ  با  که  رساند  بیتصو  به  یقانون  حهیرا در قالب لا  ياواحده
    به آن وارد نشده است.   ياست و خدشه الاجرالازم   زین  تاکنون  و  دهیپسند یاقدام  واحده،

اقانون در  شرا  ن یگذار  تحقق  صورت  در  واحده،  به    مربوط  ی عموم  قواعد  ، یطیماده 
از تجاوز به املاك مجاور را کنار    ی و قلع و قمع ناش  دی، از جمله حکم خلع  را   غصب

و احکام  و  ا  ياژهیزده  در  «لا  به .  است  کرده  برقرار  بارهنیرا  واحده  ماده   حه یموجب 
  : املاك» به  وارده خسارات  جبران و  تجاوز رفع  به راجع یقانون

  ، در املاك مجاور رمجازیو مستحدثات غ هیراجع به رفع تجاوز و قلع ابن ي «در دعاو
اثر اشتباه در  براو قصد تجاوز نداشته و    ی قبل  ي ادیا  ا ی  ي هرگاه محرز شود که طرف دعو

  يگریعلت د  به  ای  ی کردن نقشه ثبت  اده یپ  ا یملک    ی عیموقع طب  صیتشخ  ایمحاسبه ابعاد  
ا ب  ایبنا    جادکنندهیکه  آن  از  تجاوز  یمستحدثات  بوده  افتادهاطلاع  م  اتفاق    ضرر   زانیو 

  طرف  متوجه  مستحدثات  و   بنا   قلع  و   دی  خلع   از   که  ی خسارات  با   سهیمقا  در   هم   مالک
مورد   یاراض متیق يطرف دعو که یباشد، در صورت  یشود به نظر دادگاه نسبتاً جزئیم

  متیدادگاه حکم به پرداخت ق  دینما  عیتجاوز را طبق نظر کارشناس منتخب دادگاه تود
  ن یا ریدر غ ؛دهدی م يدعو نیطرف تیوارده و اصلاح اسناد مالک  خسارات ه یو کل یاراض

  .شد خواهد داده رمجازیغ مستحدثات و  بنا قلع و  دی خلع به حکم ،صورت
  خ یتار تا تجاوز  خیآن از تار متیق نیماده بالاتر نیدر ا  یاراض متی: منظور از ق1تبصره 

  .خواهد بود حکم صدور
در صورت2تبصره   اراض  کهی  :  به  ق  یتجاوز  کسر  موجب  ن  ماندهیباق  متیمجاز   ز یآن 

    .منظور خواهد شد ، یبشود در احتساب ضرر مالک اراض
فوق   مطابق  واحده  ا « ،  باشد   جمع   ر ی ز  ط ی شراکه    ي موارد   در   ، ماده   تمام  نکه ی با وجود 

 خواهان»،  خواسته   «برخلاف   است»،   فراهم   مستحدثات   قمع   و   قلع   و   د ی   خلع   ي دعوا   ارکان 
  . ) Katouzian:2007 , 206( شود  ی داده نم  ي مستحدثات رأ   قمع   و   قلع   و   د ی   خلع   به 
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مجاور 1-1-2 املاك  به  تجاوز  با  همراه  ملک  مساحت  اضافه  درحقیباشد  1.    قت، ؛ 
  ر، یغ  ملک   به  چون   اما  میهست  مواجه   بنا  اضافه  با  نکیا  رغمه ب  که  دارد  وجودي  موارد
 149  ماده  مطابق   و  داردی  موضوع   خروج  فوق  واحده  مادهحکم    از  است  نشدهي  تجاوز
 3ی است.دگنظارت ثبت، قابل رسی ئتهی ت در صلاحی 2ثبت  قانون

ی.  2-1-2 (خوانده)  دعوا  را    یقبلي  اد یا  اطرف  مجاور  ملک  به  تجاوز  قصد  او 
 تجاوز براثر اشتباه، رخ داده باشد؛ و نداشته 

(مانند اشتباه در محاسبه متراژ    باشد  اشتباه براثر محاسبات نادرست رخ داده.  2-1-3
ي سازنده مثل مهندس و معمار  اد شرط به عوامل و ای  نو... ای  ن کردن نقشه زمی  اده پی  ای

 شود)؛مربوط می

(فقدان سوء    باشند  اطلاعیب  اشتباه،  نو مالک مستحدثات از ای   جادکننده ای.  2-1-4 
 4؛ متصرف) تنی

 
1. Estate Adjacent 

بعداً معلوم شود   و  باشد  گرفته  قرار  معامله  مورد  ن یکه با مساحت مع  ینسبت به ملک «قانون ثبت:    149ماده    . 2
دارد مساحت  اول  ی اضاف  مت یق  تواند ی م   نفعي ذ  ، اضافه  در  مندرج  ارزش  براساس  سا  ن یرا  و  انتقال    ر یسند 

که اضافه مساحت    ی در صورت  .دی اصلاح سند خود بنما  ي و تقاضا  ع یمعامله به صندوق ثبت تود ی قانون  يهانهیهز
نسبت به اضافه    دار یمالک و خر نی حال ب  نی در ع  نشده و  يتجاوز  انبوده و به مجاور  ت یدر محدوده سند مالک

را از صندوق    یعیتا وجه تود  دینمای اخطار م  نفعي داده نشده باشد، اداره ثبت، سند را اصلاح و به ذ   يمذکور قرار 
  » دارد... . افت ی ثبت در

  ی دگیرس که  است  شده نکته  نی ا   متذکر  خود   ي رأ در  ی درست  به   کشور،   یعال   وان ی د سوم  شعبه  ، راستا نی هم  در . 3
م  باشد،   گرفته   صورت   مجاور   ملک   به   ي تجاوز   آن   در   که   یی دعوا  به احراز  مالک  زان یمستلزم  در  و    ت یتجاوز 

واحده    یی قضا  ی دگیرس ماده  خواسته)   اد یو صدور حکم حسب  از  خارج  (صدور حکم  صلاح  شده  در    ت یو 
...    ،باشدداشته  اضافه بنا    ي داراملک    به املاك مجاور صورت نگرفته باشد و صرفاً   ي . اما اگر تجاوزاستدادگاه  

نظارت    ئت یه  تیقانون ثبت در صلاح  149از حکم ماده واحده خارج است و مطابق ماده    ی به صورت موضوع
برااستباشد  ی مثبت   ب  ي .  شماره    شتر یمطالعه  دادنامه  به:  تار   9109970909100498ر.ك  در  شده    خ یصادر 

29/11/1391 .  
  ر.ك به:    ی و خارجی به ترتیب در حقوق داخل   تی ن حُسن از   آن ز یتما  و ت ین سوء   مفهومبراي شناخت . 4
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 مورد تصرف)،  نِیزم(مالک    خواهان  به  وارده  خسارت  زانمی  به نظر دادگاه،.  2-1-5
ی  جزئ  نسبتاً، )،  شده  جادی ا   مستحدثات  به(نسبت    قمع   و  قلع  خسارت   با  سهی مقا  در

ذیباشد ای  ل ؛  شای  نبررسی  کاربردي،  سؤال  دو  به  پاسخ  می  ستهشرط،  نظر  رسد:  به 
ای اجرایی  است؟ی  رفتنیپذ  تصرف  زانیم  چه  تا  نکهنخست  نقشه  براساس  فردي    ، اگر 

به   را   خود   ملک اشتباه محاسباتی،  زمیبراثر  در  کامل   مشمول  ا آی  کند،  بنا   مجاور  نطور 
سییم   پاسخ  در  شد؟  خواهد  املاك   به  تجاوز   رفع  واحده   ماده گفت،    ماده   اقتوان 

صورت  دهد که متصرف، در ضمن تصرفی که در ملک خود داشته، به  می  نشان  واحده
  ق شود و فرض سؤال از مصادیناخواسته، مقداري هم در محدوده ملک مجاور وارد می 

نمی  واحده شمرده  ناگزیماده  و    به .  شد  خواهد  دی  خلع ی  عموم  قواعد  مشمول  ر،شود 
است که «با  درستی اشاره شده  به  زینی  حقوق  اداره  176/1400/7  شماره  هینظر  در  علاوه،

طور کامل در به  بنا  احداث  نکهیا  به  نظر  و(فوق)...    حهتوجه به استثنائی بودن مفاد لای
  املاك   بهی  جزئ  تجاوز  از  رامري غی  ،لغزش حدود ثبتی  ادر اثر اشتباه ی  گرپلاك ثبتی دی

 . رسد»ینم نظر به ادشدهی یقانون حهیلا مفاد مشمول، موضوع است،  مجاور
قی قالب  در  و  احتمال  حد  در  است صرفاً  ممکن  کرد،    تاولوی  اس البته  ادعا  بتوان 

اولاً، ظاهر   راشود؛ زیاولی در هدف و حکم ماده واحده داخل می قطریفرض سؤال، به 
ماده واحده، جزئی بودن تصرف را ملاك قرار نداده و صرفاً به جزئی بودن خسارات  

زمی ثانی  نمالک  و  است  کرده  اشاره  متجاوز  به  به اًنسبت  املاك  ،  ارزش  معمول،  طور 
با تعوی برابر هستند و  به نسبت هم  نحو   به   مالک،  خسارت  سند،   ضمجاور، تا حدي 

هایی که ماده واحده در کتواند از تکنی یم دادگاه رو، نشود. از ایتري جبران میمطلوب
 و   حهیلا  طیشرا  همان  با  ،يقهر   صلحی  نوع  اعمال  با  واست    گذاشته  دادرس  اراختی

 
A. Eskini, R; Niazi Shahraki, R. (2007). «The Concept Of The Principle Of 
Good Faith And Fair Treatment», Gawah Legal Quarterly, (10), 3-2, [In 
Persian]. 
B. Hesselink, M. W. (2010). The concept of good faith. Towards A European 
Civil Code, Fourth Revised and Expanded Edition, p 619-649. 
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 خواهان  نفع  به  متیق  التفاوتمابه  پرداخت  و  اسناد  تبادل  به  ضرر،  جبران  به  مشروط
به  ی م  ان یبي  بعد  جواب   و   سؤال   در   آنچه  مطابق   اما،  کند  اقدام شود، تسري حکم ماده 

و  بود  نخواهد  منطقی  مجاور،  ملک  کامل  تصرف  و  ملک  جانمایی  در  اشتباه  فرض 
 شود.ی م فیتضع ت،یاولو اس یقي رکارگی به  در گفتهش استدلال پی

ای دوم  آی  است   نپرسش  همراه جزئ  تجاوز  با ی  جزئ  خسارت  ورود ،  لزوماً  اکه  ی 
دیبه   ؟است جزئی  قانون  که  هرچند  گر،عبارت  خسارات  به  فوق  واحده  ماده  در  گذار 

زمی ای  گفته   سخن  متجاوز  به   نسبت  ن مالک  با  که  است  متصور  فروضی   نکهاست؛ 
خسارت جزئی بوده، اما تصرفات متجاوز عمده باشد؟ با توجه به ظاهر ماده که صحبتی  

نمی متصرف  تصرفات  بودن  جزئی  مقایاز  مقام  در  فقط  و    شخص   خسارت  سهکند 
به نظر می ی م  مطرح  را ی  نسب  بودنی  جزئ  که   است   مالک   و  متجاوز رسد حتی در  کند، 

زمی و  باشد  عمده  مجاور  ملک  به  تجاوز  که  در    نصورتی  باشد،  کرده  اشغال  را  او 
صورتی که خسارت مالک، نسبت به متصرف جزئی باشد، مشمول ماده واحده است و  

خسارات جزئی    قت،و درحقی  ردتواند حکم به قلع و قمع بنا را از دادگاه بگیمالک نمی 
 . ستلزوماً با تصرفات جزئی همراه نی

  ندارد ي  سازگار  منطق  با  نکهلحاظ ایرسد که ظاهر ماده واحده فوق به  اما به نظر می 
.  کرد  گذر  فوق،  برداشت   از   دیبا  و   ست ین  اتکا  قابل ،  است  عدالت   و  انصاف   برخلاف   و
  دادنامه  به  اعتراض  در  کشور،  یعال  وانید  شعبه  أيردر    که  گونههمان و    ل یدل  نیهم  به

  یِ حقوق  دادگاه  23  شعبه  يسو  از  17/07/1369  خیتار  در  شده  صادر  ،23/420  شماره
  ان یب  1380  سال   ماه  آذر   در  مشهد   يدادگستر  ی قضائ  نشست  ونیسیکم  نظر   و   فومن  کی

 یجزئ خسارت به تنها واحده ماده در چه اگر که شودیم برداشت نیچن نیا است، شده
  ی راه  ر،یمغا  برداشت  و  است  مستَترَ  عبارت   نیا  درون   در   یجزئ  تجاوز   است  شده  اشاره

  هدف  از  نشدن  دور  يبرا   ن،یبنابرا  ؛کندی م  دنبال  را  گذارقانون  هدف  برخلاف
  حه یلا  واحده  ماده  مشمول  تا   باشد  یجزئ  صورت  به  دیبا  متصرف  تجاوز  گذار،قانون
  . شود
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شرا  درنهایت احراز  صورت  خواسته قانون  حکم  براساس  فوق،  طیدر  دعوا    گذار، 
  ي برقرار  منظور  به   و  بیترت   نیبد.  شودیم  ل یتبد  ینید  ییدعوا به  ینیع يدعوا  و  منقلب

حکم  برماده واحده،  حکمبلاوجه اموال،  عییاز تض  يریو جلوگ ینظم در نظام ثبت ینوع
مواد   در  مدن  312و    311مندرج  درنت  یقانون  و  شده  محکوم  ي رأ  جه،یحاکم   تیبر 

نم  خواسته،  طبق  ،خوانده & Jafari Langharoodi, 2012: 249 (  شودیصادر 

127-Bagheri, 2022: 125&  Rashvand Bokani(  مقام    قتیدرحق در  دادگاه 
 و )  مستحدثات  قمع  و  قلع  و  دی(خلع    هیاول  خواسته  از  خروج  به  موظف  ،يریگمیتصم

  نفع خواهان و خوانده دعواست.  به  یحکم يهاموجب خواسته  به  يرأ صدور

  
  

تصو با    شده  میترس  روشنطور  به   بالا  فروض  از  جیرا  یمصداق  فوق،  ریدر  است. 
با   به ملک شخص ج تجاوز کرده است و صرفاً  اولاً، شخص ب  بالا،  به فرض  توجه 

قانون ثبت    149نظارت ثبت و ماده    ئت یه  ت یاضافه بنا مواجه نشده است که در صلاح
خود    نیمع  نیشخص (ب)، بدون قصد تجاوز به ملک مجاور زم  اً، یباشد؛ ثان  قرار داشته
  نی، است اونداشتن    تین  سوء که نشانگر    ي انهیکرده است. قر  ادهی اشتباه پ  یی را در فضا

  نیکه به ملک شخص (ج) تجاوز کرده از زم  ياست که شخص (ب)، به همان مقدار
  ی اثر اشتباه محاسباتبر  نی چنانکه مشخص است، زم  شخص (الف) رها کرده است؛ ثالثاً

 جادکننده یا  ایمهندس و بنّا رخ داده است؛ رابعاً شخص (ب)،    ای  مانکاریپ  ،یثبت  انمأمور
با بنّا،  و  مهندس  مثل  ا  دیمستحدثات  خامساً    ن یاز  و  باشد  ناآگاه  تجاوزات  در  اشتباه 
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  ی خسارات  با  سهیشود، در مقای اثر تجاوزات به ملک شخص (ج) وارد مبرکه    یخسارت
جزئیم  وارد  مستحدثات  قمع  و  قلع  اثربر(ب)    شخص  به  که نسبتاً  باشد.   یشود، 
طبقه آپارتمان    12  ،یغصب  نیزم  در   شده  ادهی عنوان مثال، شخص (ب) در ساختمان پبه

  حدود   در   ي زیصورت قلع و قمع بنا چ  در خسارت وارده به ملک (ب)    که ساخته است  
که در همان زمان خسارت وارده به شخص (ج) در  ی  حال  است. در  تومان  اردیلیم  60

  .است بوده تومان  ونیلیم 500 حدود در  يزیچ او  نیاثر کسر شده مقدار زم
 

  یمدن یدادرس  نیی آ نی ادیبن  اصول  و يماهو هیاول قواعد از عدول. 2-2
هم از    ،ماده واحده رفع تجاوز و جبران خسارات وارده به املاك  در  شدهنییتع  احکام
و    یو از جهات شکل  یمدن  یدادرس  نییآ  نیادیبن  یمهم و حت  اصولدر    مداخلهجهت  

ماهو جهت  از  اول  و   بوده   نوآورانه   ي هم  قواعد  ماهو   ه یبرخلاف  جهت  از    ،ياست. 
ب  گونههمان   غصب،   حکم   در  و   غصب  از   اعم   ر، یغ  مال   در  تصرف  احکام   شد،   ان یکه 

  مانند به    را   خود   ملک   دارد  حق   مالک  ادله،   نیا  اطلاق  و   عموم   براساس  و   است   مشترك
  کار با قلع و قمع بنا همراه باشد.   نیاگر ا  یحت رد؛یاز غصب، از متصرف پس بگ  شیپ

 مستحدثات و  بنا قمع و قلع و دیموجب ماده واحده، اگرچه مالک، خلع  که به ی حال در
 گر، ید  يحق ماهوبه  و  شده  سلب  يو  از  »ینیع  «حق  نیا  اما  است،  کرده  درخواست  را
به    شده  منقلب   خسارت»  و   مت یق  مطالبه  «حق  یعنی و  ااست    حق،   در   انقلاب  نیتبع 

قهر   به   است،   خوانده  و   خواهان   ي برا  سند»   اصلاح   «حق   که   هم   آن  لازمه   ي صورت 
  و   قلع   و  دی  خلع   ي دعوا  در   تبدُّل  و   ریاخ  حق   جادیرسد که اینظر م  بهاست.    شده  جادیا

دل  ل یدل  ک یتقدم    در  و   »حکومت  «ضابطه   براساس  قمع، و   شکل   گر،ید  ل ی بر  گرفته 
 رایز  1؛ آن منجر شده است   د»ی«تحد  ایمحکوم با    ل یدر دامنه دل  «توسعه» به    مورد  حسب

 
Safaei; 249 2012: ,Jafari Langharoodi & (  هستند  ص یتخص  به   قائل   سندگان ینو   از   یبرخ  . ١

2011: 30 Rahimi,.(   رسد اما در مورد  اي ابعاد حکمی ماده واحده موجه به نظر می این تعبیر، در مورد پاره
با تخصنظر نمی ه  انقلاب دعوا، صحیح ب از چهار جهت  گرچه  .  1متفاوت است:    صیرسد. درحقیقت، حکومت 
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 به   دیگر  دلیل   محمول  یا  موضوع  در  دلیل   دو  از  ییک   تصرف  از  عبارت  حکومت،
  ی افق  از   ،)حاکم  دلیل (  دلیل   یک  ییعن  است؛ )»  ق ییتض(  دیتحد«  یا  گسترش»«  صورت

 قلمرو  ،)محکوم  دلیل (دیگر    دلیل   محمول  یا  موضوع  تفسیر  و  شرح  با  تر،يقو  و  بالاتر
  در   ).Meshkini,1992:126, 1979: 88;  Hakim(  کندی م  محدود  یا  گسترده  را  آن

  دلیل   تفسیر  مقام   در  بلکه  شودی نم  محکوم  دلیل   سقوط  موجب  حاکم   دلیل   حکومت،
     ).207Mozaffar :1959 ,( شودی م مقدم آن بر و  است محکوم

  دعوا   سنخ  ریی«تغ  با   و  »ییقضا  عمل   «قلمرو  در   واحده،  ماده   که  ی مناسبات  ملاحظه   با
  و   سازنده  ینیع  عملِ  ینوع   سیأست«  با   و   »ینید  ي دعوا  به   ینیع  يدعوا  از)  خواسته(

  کرده جادیا ینیع  يدعاومحکمه در  يبرا را ياژهیو فیتکال است، کرده برقرار »،ییقضا
  دقت   با  و  دارد  ینظارت  لسان  مربوط،  مقررات  به  نسبت  واحده  ماده  ب،یترت  نیبد.  است

  » ینیع  يدعاو  یموضوع  ساحت  دی «تحد  منظر،  کی  از  نظارت  نیا  شودیم  معلوم  شتر،یب
  .   دارد دنبال  به را  »ینید يدعاو   موضوع در «گسترش گر،ید منظر  از و

  ی نیع  ي دعاو  مورد  در را   واحده  ماده  ی نظارت  ات یادب  ی وقت  سو،   ک ی  از  گر،ید  ی انیب  به
  لیقب  نیا  یموضوع  دامنه  در  تصرف  با  واحده  ماده  م،یکنیم  نظاره  آن  یموضوع  قلمرو  و

  شمول  از  ط،یشرا  حصول  با   را   واحده  ماده  موضوع  و  کاهدیم  آن   شمول  از  ، يدعاو
  و )  محکوم  ل یدل  یموضوع  دامنه   در   ق ییتض  نحو  به   حکومت(  کندیم  خارج   ی نیع  ي دعاو

  به   ناظر   که   یمقررات  از   دسته  آن و    کندی م  داخل )  ینید  ي دعاو(  گرید  قسم   در   بالطبع
  قمع   و  قلع  و  دی  خلع  رمنقول،یغ  مال  نیع  رد  وجوب  مثل   است،  ینیع  حقوق

  از   .کندیم  جادیا  موضوع  هیناح  در  که  یتحول  تبعَ  به  داردیبرم   را  اشجار  و  مستحدثات
 

  ان یلسان ب  . 2  ؛باشد  ق ییتواند هم به نحو توسعه و هم تضی است، اما حکومت م   قییبه نحو تض  شه یهم  صیتخص
ناظر به عام باشد    نکه یبدون ا  ی حکم   ن ایب  ي برا  خاص ) است اما  هیبه محکوم (حکم اول  ناظر و    ي ریحکومت تفس

  ص یتخص  اما  ،استصدور آن لغو   ه،یو در نبود حکم اول  است   هیاول  حکم  به  وابسته  حکومت .3  ؛صادر شده است
)  4  ؛  رود ی نم   شمار  به  لغو  خاص   باشد،  نداشته  وجود   یعام   اگر   اما   ،دیآی م  حساب  به   هیاول  حکم   از  مستقل   خود

مقدم    ي صرفاً موارد  ص یشود، اما در تخصی باشد، بر محکوم مقدم م  فیاگر از جهت دلالت ضع ی حاکم، حت  ل یدل
  .)Ghafi & Shariati, 2021, vol 3: 156-157(  داشته باشد  يتري قو  يشود که دلالت ظهور ی م
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  قلمرو  در  تصرف  با  واحده  ماده  م،یکنیم  نگاه  ینید  ي دعاو  منظر  از   یوقت  گر،ید  يسو
  رغم ه ب  را  واحده  ماده  موضوع  يدعوا   و  دیافزایم  آن   دامنه  بر  ،ینید  يدعاو  یموضوع
 کندیم  بار   آن  بر   را   يدعاو  همان  آثار   و   ملحق   ینید  ي دعاو  به   دارد،   که   ینیع  وصف

  ).  محکوم ل یدل یموضوع دامنه گسترشِ نحو به حکومت(
  فیتکل  بلکه  و   اریاخت  دادگاه،   که   است   نیا  ه، یقض  ي سو  دو   در   حکومت   نیا  جهینت
از   ،.آ.د.مق   426  ماده  1  بند  و  2ماده    برخلاف  واحده،  ماده  طیشرا  حصول   با  دارد

ن  ینید  يبه دعوا  ینیع  يخواسته و دعوا  شرط  « با حصول    ز،یعدول کند و آثار آن را 
واحده  ینیع ماده  در  خواهان  يدادگستر  صندوق  در  پرداخت(احراز    مندرج  بر   ،«(

بکند   ل یتحم از    ،علاوهه.  ماده    به  تصرف  موضوع  یتلق  مورد   در  حکومت  ی نوعلسان 
  .شد خواهد اشاره  بحث  ادامه در که  دارد تیحکا زین شدهتلف  مال مثابه

جمله   ا  گرید  يهاي نوآوراز  واحده،  به   نیماده  که  داست  اعتقاد    ي فقها  نهیریرغم 
واحده  ه،یامام در    ماده  «تلف حکم  يریتفسجهت  فوق  از  است. وضع شده    »یموسع 

  ی قی. تلف حق)292Khoei :1997 ,(   است  یحکم  ای  ی قیحق  ای  مال،  تلف  آنکه،  حیتوض
  یِعرف  و   یعادت  یفروپاش  ي معنا  به   ،یرفتن مال در خارج و تلف حکم  نیاز ب  ي معنا  به

آنکه    مالک   سلطنتِ بدون  است   شده  بظاهري    ئتیهمعنا  از  خارج  در    برود   نیمال 
)Amoli, 1964: 369; Javaherkalam & haddadi 1995: 627;  ,Jazayeri

, 2023: 112Ardakani .(1   به    هیامام  ي فقها  نخست،  دگاهید  در نو  تبعِو   سندگانیآن 
دانند نمی  يموارد  رندهیگبر   را در  یو محدود، تلف حکم  قیمض  يریتفس  با  ،یقانون مدن

  بر   ی انیصورت اع  به   یمنتقل شده و مستحدثات  ت یسن نبا حُ  به متصرفِ  ی غصب  ی که مال

 
، «فحکم بأنهّ یجب على الضامن بذل عوض تمام المال ویزول ملکیۀ المالک عن العین لکونها  التلف الحقیقی  . 1

تالفۀ من أصلها فلم یبق مورد للملکیۀ». التلف الحکمی، «و هو ذهاب سلطنۀ المالک عن ماله بحیث لا یکون عودها  
مرجوّاً کغرق المال فی البحر، فحکم فیه بأنهّ مورد لبدل الحیلولۀ، و یکون البدل عوضاً عن السلطنۀ الفائتۀ لا عن  

و هو قطع سلطنه المالک عن ماله کالغرق و  «،  یلف الحکم تالنفس العین، فهی باقیۀ على ملک مالکها الأصلی» و  
  سرقه و نحوهما...».  
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اباشد  کرده  جادیا  نیزم  يرو   تا   311  مواد  ظاهر  با  یحکم  تلف  از  قیمض  کردیرو  نی. 
  بنا  قمع و قلع  و نیع استرداد  به غاصب، اساس،  نیا بر و است  سازگار یمدن قانون 313

  شود. یم محکوم مستحدثات و
  ی مکان  ، یزمان   ات ی با توجه به مقتض  دانانحقوق از فقها و    گر ید  ی برخ  دوم،  دگاهید  در 
ها و صلابت  ي عبور از دشوار   ي برا  ی حلدنبال ارائه راه   به   ،ي و اقتصاد   ی اجتماع  ط یو شرا

غصب   به  مربوط  ااندبرآمده قواعد  با  آنها  استناد  ن ی.  ادله  اولاً،  که  باب    ي استدلال  در 
مردودٌ» با اشکال ضعف  «  ا ی »  هیتؤد  ی خذت حتا ما    د یال   ی«عل   ری غصب، نظ کلُّ مغصوبٍ 

عقلاست که در    ي بنا  ، یحکم استرداد مال غصب  ق ی دق  ي مبنا   اً، یرو هستند و ثان روبه   ي سند 
عقلا بر    ي بنا   دار، یخر  ا ی متجاوز    تِ ین   سوء   فقدان فرض مقاله، در صورت    همانند   ي موارد 

دسترس   ان ی در ب  ه یامام  ي فقها   ، مال دلالت ندارد و ثالثاً  ن یلزوم استرداد ع    ن، یع به    ی تعذرِّ 
به مال مذکور    ی اند و رابعاً، تعذر و دسترسکرده  ه یتک  ی عقل  تعذر  نه   و  ی عرف  تعذر  به   شتریب

  ، ) Muhaghegh Damad:2005 , 62-64(و متشرعه است  ه یشرع  قت یدر فقه، فاقد حق 
که از نظر عرف برگشت    ي به موارد  ی تلف حکم  دامنه   گسترش   که   رند یگی م  جه ینت  ن ی چن

خسارت  با  Rashvand Bokani  &(  است   بلامانع   باشد،   همراه   ر یناپذجبران   ی مال 

132-Bagheri, 2022: 125(ا   در   را،   ن ی ع  استرداد   که   ی هانیفق   کلام   در   کرد یرو  ن ی . 
  جهت  وجود  به  است،  کرده  جاد یرا ا ي اسازه  ا ی   زراعت  ی غصب  مال  در  متصرف،   که   ی فرض
    vol 2: 322Isfahani( .1 ,1973 ,( است  قابل استفاده  ی روشندانند، به ی م منوط  یی عقلا

  حکم   در  ای  یحکم  نیعناو  ،یقیحق  نیعناو  کنار  در  چرا  ،مقدرّ آن است که اساساً  پرسش
بهتر چرا فقها    ا یه است؟  شد  مطرح   ی قیحق کشف  «  ر ینظ  ی به عبارات  انگذار قانون  ا ی به عبارت 

«انحلال حکمی»   »یحکم   «تصرف  »،یاقرار حکم «  »،ی قبض حکم«،  »یحکم  و  «رد حکمی»   ،
Mumen Qomi; Ansari [Sheik Azaam], 2000, vol 2: 205 ,(  روي آورده اند؟

 
إن کان له غرض عقلائیّ فی  : لو غرس أو بنى فی أرض غصبها.....و للمالک إلزامه بالقلع و الهدم؛ 45 ئلهمس«.   1

  . »ذلک
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Moravveji, 1995, 9; , 1965, vol 2: 28Hosseini Haeri9; 1988, vol 2: 28
vol 5: 289 (  

مفهومِ  قت،یحقدر معنا   ،يامر  یِقیحق  هرگاه  عناصر  و  نداشته    یواقع  يارکان  را 
  هان یفق ،آن را اقتضا کند توسعه ،یو مکان یزمان ،یعرف ،یاجتماع يهاضرورت  اماباشد، 

معنا  یقیحق  يمعنا به  را  آن  آثار  امکان،  حد  تا  م  زین  یحکم  يو  دهند یتوسعه 
)133-114, 132-, 2023: 113Ardakani Javaherkalam & Haddadi  .( نیا  از  

. به علاوه،  داردراجع به ماده واحده وجود    ي دعاو  در   یتلف حکم  رشیپذ  نهیزم  منظر،
فق  ش یمایپ  با م  هان، یکلمات  خلاصه    مورد   سه  در  یتلف حکم  ي ارهایمعشود  ی معلوم 
  موضوع.   یعرف  رییتغ و انتقال  و نقل  امکان  عدم سطلنت،  فقدان ؛شودیم

مالک    سلطنتِ   نکهیا  به   توجه  با   شد،   اشاره  که   طورهمان   سلطنت،  فقدان  در
حق  ،)ی(دسترس م  هیشرع  قتیفاقد  است،  متشرعه  سختگ ی و  نگاه  از  مشهور    رانهیتوان 

 Gilani [Najafi] (B), Bi [sahib) Javaher], bi ta, vol 37: 76; Najafi(  نهایفق

, 1998, vol 3: 109Hosseini Ameli Isfahani, 2001: 604;; ta: 146( ،    نسبت
 ,Khoei( رفتیپذ نهایفق تِیسطلنت را در نگاه اقل یعرف  يبه سطلنت گذر کرد و معنا

1957, vol 5: 479; Iravani, 1964, vol 2: 75; Tabatabaei Qomi, 1992, vol 
معنا )126 :3 در  سلطنت   ستهیشا  و  بالفعل   کامل،  تسلط  دادن  دست  ازبه    ،یعرف  ي. 

وصف از تصرف و اقتدار مالک   نیا ییدر جا اگر. است شده ریتعب شیخو مال بر مالک
  ي در دعاو  نظر، نیا براساس. دهدی م دست ز خود را ا یعرف ي معنا ت، یمالک  ،سلب شود

ن  يگرید  ساختمان  در  که  خود   نیزم  از  یبخش  به  را  خود  تسلط، مالک  زیماده واحده 
نحو ه  ب  ،از دست داده و کنترل بر تصرفات لازم را  بالفعل   صورت  به  است،  گرفته  قرار
  را   يریناپذجبران  يهانهیهز   زین  تجاوز  مورد  قسمت  بازگرداندن  نیهمچنندارد.    ستهیشا
  1. کندیم ل یتحم ت ین حسُن با متصرفِ بر

 
  ی مال  ضرر   ورود  جهیدرنت  و   غاصب  مال   تلف  موجب  مغصوب   ن یع  استرداد   اگر  معتقدند،  هانیفق  از   یبرخ.  1

  استرداد   بلکه  بود،  نخواهد  واجب  آن   استرداد  و   است   تلف   حکم   در   مغصوب   مال   شود،   غاصب   به   يریناپذجبران
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  به   است،   خارج  واحده  ماده  از   بحث   محل   از   هرچند  انتقال،   و   نقل   ممکن نبودن   در
  به  موضوع  رییتغ  هروقت ،)Ansari [sheik Azaam], 2000, vol 3: 418(   یبرخ  نظر

  یبرخ نظر به. است داده رخ یحکم تلف برود،  نیب از  آنتملک  تیقابل که باشد یتیفیک
حکم  دی با  رییتغ  گر،ید تلف  تا  برسد  استهلاك  حد  الّ  یبه  و  باشد  تغصادق  اگر    رییا 

 یحکم  تلف   قیمصاد  از  شود،ی نم  تیمالک باعث سقوط    چونوضوع کمتر از آن باشد،  
نسبت به    ،یفاحش عرف  رییتغ  اما،    )vol 4: 192Khoei ,1957 ,(  گرددینم  محسوب

تصرف از  بعد  و  تغی م  ،یعرف  مسامحه  با  ،قبل  مصداق  تلق  رییتواند  شود.    یموضوع 
با هنر    اوافتاده باشد و    یشخص به ناروا به دست    ییطلا  ایاگر قطعه سنگ    مثال،  طوربه

توان گفت همان مال سابق است و  ینم گرید ،بدهد شیمال را افزا متیو صنعت خود ق
. اگرچه  )Katouzian, 2007: 205-206(  میهست  مواجه  یحکم  تلف  بامثال،    نیا  در

آن   دتوانی متصرف، منداشتن    تی اضافه کردن سوء ن  ،اندنپذیرفته  تیاکثررا  ضابطه    نیا
ب اقبال  با   هیهمسا  ملک  از  ییجز  يمقدارکه    یدر فرض  ن،یبنابرا  ؛مواجه کند  يشتریرا 

  نیچند  در   را   ش یخو  ملک  او   و  بیافتدمتصرف    دست   به   ار یاخت  از   خارج  ی اشتباه  براثر
به قواعد تلف حکمی م  ،باشد  کرده  بنا   متراژ   آن  بر  طبقه استناد و استدلال کرد.    یتوان 

به   نیا جا  ژهیوفرض    سوءِ   تهمتِ  مستحدثات،  و   بنا   قمع  و  قلع  خواسته   درکه    ییدر 
  و   ی اساس  قانون   40  اصل توجه به    وشود یتر مي قو  باشد،  ان یم  در   مالک استفاده از حق  

 ترمصمم  یتلف حکم  يبر مبنا   يریگمیتصم  در   را دادگاه    ،یمدن  قانون   132  ماده   ملاك
 کند ی م  اقتضا ياقتصاد  و  ی عموم  مصالح   علاوه، به.  )Katouzian, 2007: 205(  کندیم
  .شود ي ریجلوگ  اموال  اتلاف از  امکان حد تا

(تنق  جه،یدرنت ملاك  وحدت  و  فوق  موارد  به  توجه  مواد    حیبا  از    46و    39مناط) 
  نیو تبا یطنت عرفلفقدان س ،به مال ی دسترس تی در عدم قابل یاحکام مدن  يقانون اجرا

از رو  یعرف تلف حکم  یی قضا  هیمال، وحدت ملاك  مورد    به   مال   انتقال   دانستنِ  یدر 

 
vol 1998, Bojnordi, Mousavi, Bi ta: 358; Khomeini :4 (  کندی م  تی کفا  آن   متیق  ای  مثل 

, 1985, vol 1:79Damad Muhaghegh 95; .(  
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ن  ثالثِ   ماده   موضوع  ي دعاو  به  یحکم  تلف  گسترش  که  رسدی م  نظر  به  ت، یبا حسُن 
مبنا  حیصح  واحده   را   واحده  ماده   موضوع  يدعاو   گذارقانون   درواقع، .  است  بوده  ییو 
  است.   داده قرار  تلف قیمصاد از  ،1]یقانون ای[ یشرع  تلف قالب در و حکماً
 ن یبر پرداخت بالاتر  ی حکم تبصره اول ماده واحده فوق مبن  محققان،   یبرخ  نظر   به

ماده    یصیتخص  مت،یق حکم  مدن  312بر  ق  یمبن  یقانون    است   الاداء   نیح  متیبر 
,2012: 251Langharoodi) Jafari(  .مت،یق  افتِ  خسارت  گرفتن  نظر  در  علاوه،  به  

  و   مهم  يامر  انقلاب،   يشورا در  و   1358  سال  در  شده،  واقع تجاوز  مورد   نیزم  مورد  در
  .شودیم واگذار جداگانه ينوشتار به آن ل یتحل و  یبررس که است  بوده عیبد

  ، یمدن  یدادرس  نییآ  نیادی در اصول مهم و بن  تصرفاز جهت    زین  و یاز جهت شکل
خواهان است و    دادخواست صدور حکم، اصولاً، تابع    و   دعوا دادگاه در خواسته    اگرچه

  3  و   2کند (مواد  صادر    یبه نفع خواهان حکم  آن،   از  خارج   ای  شتریب  ای  کمترتواند  ینم
خلع  «که عنوان خواسته،  ن یا  رغمه ب  شودی ملاحظه م  یروشندر ماده واحده، به   اما   .آ.د.م)ق
دادگاه با جمع    ی) است ولینیع  يدعوا   قی(از مصاد  مستحدثات»  و  بنا  قمع  و  قلع  و  دی

شده به حساب    عیتود  متیپرداخت ق«ماده واحده، مجاز و بلکه مکلف است به    طیشرا
داد خواهان    خسارات  و  يسترگصندوق  خوانده  سند   اصلاح  و به  و  (از    »خواهان 

  خواسته و دعوا محسوب  یقانون  رییتغ  قت،یدرحق)، حکم کند که  ینید  يدعوا  قیمصاد
  ی قضائ  اقدامات و  نیقوان  رییتغ  هیماتواند دست ی است و م  عیشود که در نوع خود بدیم

  درواقع، .  باشد  دیبه تصرفات غاصبانه و احکام خلع    مربوط  ي تر در قلمرو دعاوبزرگ
تبع  برخلاف تغ  خواسته   از   دادگاه  ت یقاعده    درخواست   بدون   و   دعوا  يریرناپذییو 

 
  ت ی مال در خارج موجود است و واقعاً قابل نکهیکند که با ای م دایاختصاص پ  ي موارد به  ی قانون   ای   ی شرع تلف  . 1

  ر.ك به:    شتری ب طالعهم  ي. براندارد وجود امکان بازگشت   یقانون  ای  ی شرع  یمانع وجود   به توجه ا رد دارد، اما ب
Javaherkalam, M; Haddadi Ardakani, S. (2023). Criteria for identifying 
"judicial loss" in Islamic law; analyzing the rule of "transfer to a third party in 
good faith" in the judicial procedure and the plan to amend the civil law, 
Islamic Law Research Paper, 24 (1), 109-138, [In Persian]. 
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 اصلاح  نهیخواهان در زم  و   خوانده  نکهیا  بدون  وو خسارت،    متیدر مطالبه ق  خواهان
  در   انعکاس  با  و  قانون  حکم  به  موارد  نیاباشند،    داشته)  یی(دعوا  درخواست  سند،

  .شوندیم فیتکل نییتع ،أير منطوق
و  ییقضا اقدامات ل یقب نیا  در دادگاه به فیتکل در گذارقانون  اقدام است ذکر انیشا

شکل امور  در  ماهو  یتصرف    ي برا .  است  نبوده  ادشدهی  مورد  به   منحصر  ه، یقض  يو 
  3  تبصره  به  توانیم  شده،  زیتجو  ییقضا  اقدامات  از  گرید  يانمونه   ذکر  و  بحث  تیتقو
  ثبت   قانون   از  يمواد  حذف  و  اصلاح  قانون  3  و  2  و  1  مواد  اصلاح  قانون  148  ماده

 به.  کرد  اشاره  1370  مصوب  آن   به  يمواد  الحاق  و  1365.4.31  مصوب  املاك  و   اسناد
  ا ی  دولت  یاراض  در  آنها  انیاع  که  انیمتقاض  از  دسته  آن  مورد  «در  ماده،  نیا  موجب
  واقع احراز و  ربطي ذ  مرجع  ندهینما  از   دعوت  از پس هیئت  است،   شده  جادیا  ي شهردار
  مربع   متر  250  از  شیب  تصرف  مورد  نیزم  و  باشد  یمسکون  واحد  فاقد  یمتقاض  چنانچه

  مربع   متر  250  مازاد   به   نسبت  والا  دهدی م  يامنطقه   مت یق  به  ملک   انتقال   به  ي رأ  نباشد
  باشد   داشته  يگرید  یمسکون  واحد  یمتقاض  اگر  و   داد   خواهد  يرأ  روز   عادله   متیق  به
 وصول  و  نامهدعوت   ابلاغ  نحوه  داد،  خواهد  روز  عادله  متیق  به  عرصه  انتقال  به  يرأ

  قانون   نیا  نامهنییآ  طبق   یی اجرا  موارد   ریسا  و   کارشناس   به  کار  ارجاع   و   مربوط  وجوه
  .  بود» خواهد

  واحده،   ماده  يدعاو  مانند  به  زی ن  ماده  نیا  در  شود،یم  مشاهده  که  طورهمان
  ثبت  اختلاف  حل   هیئت  ي برا   را  یاقدامات  ،ياقتصاد و  یاجتماع  مصالح  بر  بنا  گذارقانون

  مورخ 7/97/2023  شماره  یمشورت  هینظر  موجب  به  ن،یهمچن.  است  گرفته  نظر  در
  قانون   148  ماده  و  1366  مصوب  يشهر  نیزم  قانون  13  ماده  از  مستفاد«  ،28/7/1397

  درخصوص  ي بعد  الحاقات  و   اصلاحات  با   1310  مصوب  کشور  کل   املاك   و   اسناد  ثبت
  جهت  هستند؛ یرسم سند  فاقد که دولت به متعلق  یاراض  در اشخاص  توسط بنا احداث
  احداث  نکهیا و  الذکرریاخ قانون  148  ماده   به   یالحاق يهاتبصره  در   مذکور  طیشرا  احراز

 مراجع  قیطر  از  آن  احراز  به  منوط  ر،یخ  ای  و  بوده  1370  سال  از  قبل   تصرفات  و  بنا
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  بودن   مجاز  به   صالح  مرجع  حکم  صدور  از  پس  که  است  ربطي ذ  یقانون  و  ییقضا
  پرداخت   به  مکلف  يشهردار  بوده،  1370  سال  از  قبل   نکهیا  و  بنا   احداث  و  تصرفات

  در   ادشدهی  مقرره  البته؛  ».بود  خواهد  نفعيذ  شخص  به  مربوط،  قانون  طبق  بر  آن  متیق
  سند   فاقد   يهاساختمان   و   یاراض  ی ثبت  ت یوضع  فیتکل  ن ییتع  قانون   با   یموضوع  نیتبا

  و   دولت   ی«اراض  مورد  در  ثبت   قانون   143  ماده   3  ماده   تبصره  رایز  ؛ دارد  قرار  یرسم
  ،یکل  ،یعموم  ،یدولت  یاراض «  ،2  ماده  موجب  به  ر،یاخ  قانون  در  و  است  ها»ي شهردار

  ی منتف  نسخ،  احتمال   ن،یبنابرا  ؛اند»شده  یمستثن  قانون   نیا  شمول   از   موات  و   ی عیطب  منابع
  . رسدی م نظر به

  
  ؛به املاك مجاور تجاوز  يدعوا  در لازم  ییقضا ی اقدامات. 2-3

  که   یچنانچه در ماده واحده گذشت، «... در صورت  ؛یی قضا  عملبودن    ینیع  .2-3-1
 عیتود  دادگاه   منتخب  کارشناس  نظر   طبق  را   تجاوز  مورد   یاراض  مت یق  يدعو  طرف

  اسناد   اصلاح  و  وارده  خسارات  هیکل  و   یاراض  مت یق  پرداخت  به  حکم  دادگاه  د،ینما
صدور حکم به پرداخت    ادشده، ی  حیصر  متن  براساسدهد...».  ی م  يدعو  نیطرف  تیمالک 

  ي پرداخت بدو«به    ن،یطرف  ت یخسارات وارده و اصلاح اسناد مالک   ه یو کل  یاراض  متیق
به   یاراض  متیق  »یو قبل ق  برآمده علاوه خسارت    مورد تجاوز،  افتِ  ملک، در    متیاز 

و خسارت و    متیق  عی«تود  شرطرو،    نیا  از است.  دادگاه، منوط شده    شدهن ییمهلت تع
به دادگاه از ا  »ینیع  «جنبه   »،ارائه سند پرداخت  دادرس،    ییمنظر، عمل قضا  نیدارد و 

ا به  م  » ینیع  ییقضا  «عمل شرط،    نینسبت  پرداخت  دشویمحسوب  از  بعد  متصرف،   .
  مت یق  پرداخت  به  حکم  دادگاه  آنگاه،  تا  دهد  ل یتحو  شعبه  به  را  آن  دیرس  دیکل مبلغ، با

  مت یق  که  ییآنجا  از.  دینما  صادر  نیطرف  تیمالک   اسناد  اصلاح  و  خواهان  به  خسارات  و
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به  هکرد  عی تود  متصرف،  قبلاً  را  خسارت  و دادگاه،  م  یآساناست، حکمِ  و  یاجرا  شود 
  1شود.ی نم مواجه یمشکل با  جهت نی، از انیمالک زم

  
دادگاه؛  احکام  بودن  یسیسأت.  2-3-2 اقدامات    با   ، یقانون  فیتکل  براساس  دادگاه  و 

  یی (دعوا  دی  خلع  يدعوا  ل یو تبد  ینید  ي دعوا  به   ی نیع  ي دعوا  از   دعوا،   انقلاب     لحاظ
قینیع «پرداخت  به  (دعوا  متی)  سند»  اصلاح  و  خسارات  آنکه ینید  ییو  از  بعد  و   (
ق  نیزم  متیق افت  خسارت  مورد  حسب  دادگستر  مت،یو  صندوق  شد،    عیتود  يبه 

تقاضا ثبت   یمقتض  أير  ن،یطرف  ي بدون  اداره  به  دستور  با  و  صادر  اسناد    ،را  اصلاح 
ایم  انجام   ن،یطرف به    ، أير  نیشود.  تود  مت یق  پرداختنسبت  خسارت  به  عیو  شده 

  .  تیدارد و نه کاشف یسیسأاصلاح سند خواهان و خوانده، جنبه ت زیخواهان و ن
  

  ت گف  توانی م  واحده،  ماده  ياجرا   روند   ي برا  مثال   عنوانبه   ؛یدگیرس  ندیفرآ  .2-3-3
  از  دی خلع دادخواست(ج)  شخص و کند تجاوز(ج)  شخص نیاگر شخص (ب) به زم

 واحده  ماده در مذکور طی شرا نکهیا فرض با کند، اقامه را مستحدثات قمع و قلع و ملک
معی م  اخطار(ب)    شخص  به   دادگاه  باشد،  موجود مهلت  ظرف  که  مبلغ    ن، یکند  کل 

ق افت  عنداللزوم   + خسارت  (اصل  نظر  متیخسارت  به  به  یکارشناس  هیمستند  را   (
دادگستر رس  کند   عیتود  يصندوق  تحو  د یو  شعبه  به  را  مدت   ل یآن  ظرف  اگر  دهد. 

 متیشده) و خسارت افت ق عی(تود مبلغ پرداخت به دادگاه شود، زیشده، پول وارنییتع
  يهان یعنوان مثال، دادگاه زمدهد. بهیم  حکم  نیطرف تیمالک   اسناد  اصلاح  و خواهان  به

متراژ   به  کدام  که هر  را  و (ج)  به   200اشخاص (ب)  بوده است،    و   220  ب،یترت  متر 
  کند. ی کند و دستور اصلاح متراژ اسناد را به اداره ثبت ارسال میم نییتع متر 180

 
از    ي ریجلوگ  يبرا   ز، ین  شود پرداخت  حکم   صدور از  قبل   و   بدواً   د یبا که  ی خسارت   پرداخت   ف یتکل  دانست  دیبا  .1

را به  را یز  ؛ضرر خواهان است   درخواست   با   خواهان   دارد  امکان   م، یبعد از صدور حکم موکول کن  اگر پرداخت 
  . دگرد متضرر  ث یح نی ا از  و  شود  مواجه  خوانده طی تقس ا ی اعسار 
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چنان  بالا،  فرض  رضادر  گذشت،  زم   خواهان   ت یکه  جانی(مالک    و   ندارد   یگاهی)، 
  ی انیکند. به بی م  صادر  خواسته  از  خارج   یحکم  واحده،  ماده  منطوق  به   توجه  با   دادرس

  و   ملک   از   دی  خلع   بر   یمبن  خواهان   خواسته  واحده، ماده  از  حاصل   اجازه   با  دادگاه  گر،ید
 ، یک یکه در دادخواست نبوده است (  ياخواسته   دو  و  ردیگیم  دهیناد  را  بنا  قمع  و  قلع

  خوانده  و   خواهان   ي برا  را )  تیمالک   اسناد  اصلاح   ،يگرید  و  خسارت  و  متیق  مطالبه
  در  مذکور  شرط   سه  اگر  است،  یهیکند. بدی م  صادر  یمقتض  حکم  آن،  مطابق  و  لحاظ
  خوانده  را )خسارات هیکل(و   متیق به مربوط مبلغ کل  ا یباشد  نداشته  وجود واحده ماده

ذ  به   ،نکند  پرداخت   يدادگستر  صندوق  به   براساس   و   واحده  ماده   نیهم  ل یموجب 
  شد   خواهد  داده  حکم  مستحدثات  قمع  و   قلع   و  ملک  از  دی  خلع   به   ،یعموم  قواعد

به   یاداره حقوق  یمشورت  ه ی نظر  ؛ 1381  رماهیت  ، سلماس  يدادگستر  ، ییقضا  نشست  ونیسی(کم
  ). 23/09/1392  خیدر تار 1839/92/7شماره  
  ي بدو   دادگاه   ي رأ   به   اعتراض   به   ی دگیرس  مقام   در   نظر   د یتجد  دادگاه   ، اساس  ن یهم  بر 

  به   یدگ ی شود که «رسی متذکر م  19/02/1395  خ یتار  در  9509970223500180  شماره  به 
  خسارت   جبران   و   تجاوز   رفع   به   راجع   ی قانون   حه یلا  واحده   ماده   موضوع   مشمول   ي دعاو 
  ي دعوا  به  مربوط  ی دادرس همان  در  و  نداشته  جداگانه  ي دعو طرح  به  از ین   املاك،   به  وارده 
  . رد»یگی م  صورت  خواسته  از  خارج  حکم   صدور  و   يماهو   ی دگیرس د، ی خلع 

تبع آن   به   و  دی  خلع  ي دعوا  به  یدگیرس  است  یهیگفته، بدش یبا توجه به مطالب پ
  ، است  دادگاه  تیگرفت، در صلاحیخارج از خواسته صورت م  که  يموارد  به  یدگیرس
و  یم  بداهت،   از  فارغ   اما واحده  ماده  در  دادگاه  واژه  تکرار  و  اطلاق  به    دادنامه توان 

تار  9109970909100498شماره   ب  29/11/1391  خیدر  که  کرد  «با  :  داشته  انیاشاره 
و صدور    تیدر مالک   تجاوز  زانیبه احراز م  ازیفوق ن  يبه دعوا  یدگیرس  نکهیتوجه به ا
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از صلاح دارد،  خواسته  از  خارج  در صلاح  ئت یه  تیحکم  و  خارج  ثبت    ت ینظارت 
  1است». یمراجع قضائ

  
  سخن  فرجام

  د یخلع    ار یاخت  ي اعطا  بامجاز،  ریاز مالک در برابر تصرفات غ  ار یتمام ع  تیاگرچه حما
را در جامعه    یوضع  يریشگ یپ  با  توأم  یِ نیجبران ع  ی و قلع و قمع بنا و مستحدثات، نوع

استثناناپذ  ،آوردیفراهم م ن  نیا  ریاطلاقِ  با عدالت همسو  و    ستیحق و ضمانت اجرا، 
برخدست  در  تفک   یکم  ن  ان یم  کیفروض،  حسُن  با  ن  تی افراد  حسُن  بدون    ت، یو 
 .رسدی به نظر م يضرور

در    ماده مجاور»،  املاك  به  وارده  خسارات  جبران  و  تجاوز  رفع  به  «راجع  واحده 
از   يودیو متصرف، و البته با احراز ق  نیحقوق مالکِ زم  نیو با جمع ب  از ین  نیپاسخ به ا

طرف   اً،یثان اضافه مساحت ملک همراه با تجاوز به املاك مجاور باشد؛ اولاً نکه،یجمله ا
تجاوز    یقبل  ي ادیا  ایدعوا (خوانده)   نداشته و  به ملک مجاور را  تجاوز  اثر  براو قصد 

باشد؛ داده  رخ  باشدبراشتباه     ثالثاً،  اشتباه،  داده  رخ  نادرست  محاسبات    رابعاً،  ؛ اثر 
ا  جادکنندهیا از  مستحدثات  مالک  ب  نیو  باشند؛  یاشتباه،  دادگاه،    خامساً،اطلاع  نظر  به 
با خسارت قلع و  سهیمورد تجاوز)، در مقا نیخسارت وارده به خواهان (مالک زم زانیم

دست    ه یاطلاق قواعد اول  از   ؛ باشد  ی شده)، نسبتاً جزئ  جاد یقمع (نسبت به مستحدثات ا
 یحکم  تلف  عنوانبه  را  تصرف   مورد  قسمت  ،ینیبه د  ینیع  يدعوا  ل یو با تبد   دهیکش
  به را    متیق  افتِ  خسارت  و  تجاوز  مورد  قسمت  مت یق  نییتع  دادگاه.  ردیگیم  نظر  در

  در   و   متیق  ن ییتع  از  پس.  دهدی م  ارجاع  منتخب  کارشناس  به  نیزم  متراژ  يکسر  دلیل 
متین  سوءِ  بدون  متصرف(  خوانده  دادگاه،  ینییتع  مهلت   نیا  کردن  زیوار  با  تواندی) 

 
  نگرفته   صورت   ي گرید   ملک   به  يتجاوز   و   باشد  مواجه   بنا  اضافه  با   صرفاً   یملک   اگر   که  م یشد  متذکر  شتریپ  . 1

  .شد  خواهد فیتکل ن ییتع ثبت  نظارت  ئت یه در   باشد،
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 به  دیبا زین دادگاه. دینما ي ریجلوگ خود يبنا قمع و قلع از ،يدادگستر صندوق به زانیم
  حکم   نیطرف  تیمالک   اسناد  اصلاح  و)  نیزم(مالک    خواهان  به  شدهعیتود  مبلغ   پرداخت

  . کند
ب  نیا جمع  به  توجه  جهت  از  با    کیتفک   ن، یَحقّ  نیماده  افراد  به  مربوط  احکام 

حسُن   تینحسُن بدون  اجرا  تینو  در  توازن  تصرف،  تسلّ  ي در  ناحقاعده  (در    ه یط 
ناح  ،مالک) (در  لاضرر  ق  ،متصرف)  هیقاعده  افت  خسارت  به    ن، یزم  مت یاشاره 
دادرس  يریجلوگ اطاله  ا  یاز  قلمرو  جادیو  در  است.    ریتقد  ستهیشا  ،یثبت   يانضباط 
معلوم    ،متصرف در بروز اشتباه  ریبه تقص  هیتوجبی  ل یماده واحده فوق به دل  ن،یهمچن

وضع عمده  تینبودن    ان ی ب  و  ییجز  تصرفات  ي جا  به   ییجز  خسارات  ذکر  ،تصرفات 
  شود؛یم  ییجانما  يگرید   ملک   در   اشتباه   به   و   کامل   طوربه   ن یزم  که  یحالتنکردن  
  . دارد ابهام و ضعف

  :شودمی از ماده واحده فوق برداشت  ریفروض ز
    ی غصب نیکامل ملک خود در زم ییجانما

  نسبت خسارت متجاوز به  ،مالک ییخسارت جز و نیدر زم ییتصرف جز 
  نسبت خسارت متجاوز   به ، خسارت عمده مالک و نیدر زم ییتصرف جز

  به نسبت خسارت متجاوز ، مالک ییخسارت جز و نیتصرف عمده در زم
  نسبت خسارت متجاوز به ، خسارت عمده مالک و نیتصرف عمده در زم

  و   مالک   به   کسانی  و   یجزئ  یخسارت  ورود  و   متجاوز   ي سو  از   عمده  ا ی  یجزئ  تصرفات
  متجاوز
  و   سوم  يهاصورت  و  یموضوع  صورت  به  ،صورت اول  بالا،  يهاصورت  انیم  از
ماده، داخل در    ودیق  نبود  يمالک و با لحاظ احتراز  خسارتِ  بودنِ  عمده  ل یدل  به  پنجم

. صورت دوم داخل در  شوندی مخالف ماده شده و از شمول ماده واحده خارج م  مفهومِ
شمول   هرچند  است.  اختلاف  محل  چهارم  صورت  و  ماده،  هدف  و    حالت منطوق 

اقتصاد  چهارم منطق  ثانو  ي با  قواعد  ول  يو  است،  سازگارتر  واحده  ماده  بر    ی حاکم 
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دشوار  بر  حُ  ی گاهآنا  ات اثب  يعلاوه  انتساب  نو  س  ت یسن  با  متصرف،  ماده    اقیبه 
ن به دشوار  ستیهماهنگ  تطبی م  يو  واحده  ماده  با  م  قیتوان  نظر  به  و  که   رسدی داد 
دور نشدن از هدف    يبرا  ن،یبنابرا  ؛ مستتر است  ، یدر درون خسارت جزئ  یتجاوز جزئ

  .  دانست یجزئ تصرفات با  یمنطق و یعقل همراه دیبا را یجزئ خسارتگذار، قانون
  بلا   ح یترج  ممکن نبودن  و   کی چ یه  ان یم  يبرتر  نبود   ل یدل  به   ششم،   صورت  در   اما   و

 با   متصرف،  نفعِ  به  لاضرر  قاعده  که  گفت  توانی م  اما  ،است  ابهام  محل   کماکان  مرجِّح،
  قاعده  به  رجوع  و  تساقط،  به  منجر  و  کندیم  دایپ  تعارض  مالک  نفعِ  به  لاضرر  قاعده

 تقدم وماده واحده  حکومت اگرچه،. شودیم دی خلع هیاول قواعد و مالک نفع به طیتسل
 از  دور  ،کندیم  تیفوق را تقو  ي ادعا  د،ی  خلع  درخواست  از  یناش  يدعاو  حقوق  بر  آن

  .رسدیم نظر  به واحده ماده وضع فلسفه
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